Dessauer Wohnungsbaugesellschaft

Vom Bautrager zum Groldver mieter

Da Wandd der ehemdigen Resdenzdtadt Dessau zu einem bedeutenden |ndustriestandort
hatte sch bereits vor dem ersten Wdtkrieg mit einem geradezu rasanten Tempo vollzogen.
Die s0 beschauliche Beamtenstadt schnellte in der Einwohnerzahl nach oben und der Bedarf
an Wohnungen wurde zu enem soziden Problem.

Bereits im Jahre 1916 prangerte der Dessauer Sozialdemokrat und spétere Landtagsprasident
Henrich Peus die Missstdnde der Wohnungspolitik des Deutschen Reiches an, die es ds
augeichend ansah, wenn en beheizbarer Raum in der Grole von 16 Quadratmetern
vorhanden war. Den urséchlichen Zusammenhang von Tuberkulose und dem Wohnungsdend
wollte Peus mit saner ldee der Gartendadt begegnen, die ene Schaffung von
Sedlungshausern auRerhalb der engen Innengtédte zu erschwinglichen Preisen vorsah. Licht,
Luft und ausreichend sanitdre Moglichkeiten sollten Bestandtell dieses ,,Neuen Wohnens'
werden. Die in Deutschland unmittelbar nach dem Ergen Weltkrieg begonnene Entwicklung
der Gatengtédte leitete eine neue Epoche des modernen Siedlungsbaus ein, die zunéchst noch
die Trennung von Arbeten und Wohnen vorsah. Noch bevor das Bauhaus unter dem
Architekten Walter Gropius das Konzept des ,,Neuen Wohnens’ as enen Wesenszug der
modernen Stédtebaugestdtung entwarf, fand in der Muldestadt eine wohnungspolitische
Neuorientierung dett. Unter der Fedefihrung und der politischen Verantwortung des
liberden Oberblrgermeisters Fritz Hesse wurde am 7. M&z 1919 die Gemennitzige
Sedlungsgesdlischaft fir Dessau, Stadt und Land mbH durch einen Beschluss des Dessauer
Gemeinderats gegriindet.

Diese schwierige Aufgabe musste der Magistratshaurat Theodor Overhoff 16sen, der fur saine
efolgreiche Arbeit as Architekt und Baumeister Uber die Stadtgrenzen hinaus bekannt war
und durch sdne palitische liberde Eingdlung glechzatig auch immer wieder die sozide
Komponente des Wohnens betonte. Mit Tatkraft und Beharrlichkeit kdmpfte Overhoff um die
finanzidlen Mitted und konnte ds glechzeatiger GeschéftSfihrer der GSG das erse grof3e
Vorhaben der Gesdlschaft, die Sedlung ,Hohe Lache’ von 1919 bis 1928 verwirklichen.
Weitere Einfamilienhéuser entstanden bis zum Machtantritt der Nazis vor dlem in Dessau
Sid, wo Arbeiter und klene Angedelte ein neues zu Hause fanden. Die Arbeit der
dédtischen Gesdlschaft, die besonders in der  Inflationszeit und  wéhrend  der
Wadtwirtschaftskrise sténdig bedroht war, fand besonders in den anderen Stédten wahrend der
Weimarer Republik grof3es Interesse und Nachahmer.

In der Zeit des Nationdsozidismus musste die GSG den Massenwohnungsbau in der
,Gauhauptstadt Dessau Ubernehmen und ab 1937 erstmadig die gebauen Wohnungen auch
sbg verwalten.



Insgesamt 4.000 Wohnungen befanden sich bel Ausbruch des Krieges im Bestand der GSG.

Im Zweten Wedtkrieg hatte die Gesdlscheft schwere Verluse durch die Luftangriffe erlitten
und verlor bis 1945 etwa 80 Prozent ihres Besitzes.
Noch unter der amerikanischen Besatzung gelang es Theodor Overhoff, die GSG wieder
abatddhig zu machen und vide Wohnungen zu enttrimmen und etwa 1000 Wohnungen
wieder herzurichten. Um die grof®e Wohnungsnot zu lindern, entwickelte er die Idee der
Umgestdtung der ehemdigen Kasanen der Wehrmacht in der Elbdlee, Ebertdlee und
Albrechtstral3e zu Mietwohnungen. Fir diese Mahahmen rese e noch kurz vor sainer
Pensonierung zur Landesregierung und gewann auch die Unterstitzung des sowjetischen
Stadtkomandanten in Dessau im Jahre 1946.

Beim Ausscheiden des Geschéftsfihrers Theodor Overhoff, der das Unternehmen 27 Jahre
efolgreich gelatet hate, war die GSG mit insgesamt 5.450 Wohnungen der grolde Vermieter
in der Stadt Dessaul.

Der soziden Verpflichtung der Schaffung von Wohnraum hatte sch die GSG auch bis zu
ihrer per Gesetz verordneten Auflésung im Jehre 1951 verschrieben. Nach enem kurzen
Zeitraum der organisatorischen Einordnung in das Kommunade Wirtschaftsunternehmen  (
KWU) wurden die Aufgaben ab 1955 in die Kommunaden Wohnungsverwdtung integriert
und 1958 auf der Grundlage des Gesetzes zur Finanzierung des volkseigenen Wohnungsbaus
zum volkssigenen Berieb mit der Bezdchnung VEB ( K ) Kommunde
Wohnungsverwdtung umgewanddt, der im Rahmen des Gesetzes Uber die 6rtlichen
Volksvetretungen in den VEB Gebdudewirtschaft Dessau ds Zentrum der Instandhdtung
und Verwatung der Wohngebédude Uberging. Die durch die Wohnraumlenkungsverordnung
der DDR geregete daatliche Vergabe von Wohnungen efolgte ausschliedich durch die
Mitarbeiter der Abtelung Wohnungspolitik des Rates der Stadt, die in den sechs
Wohnungsverwaltungen des VEB GWD Aulengdlen zur Bearbetung von
Wohnungsantrégen der Blrger eingerichtet hatten.

Mit einem Bestand von 24.000 Wohnungen hatte die GWD Uber 50 Prozent des gesamten
Wohnungsbestandes der Muldestadt in ihrer Vewatung. Dazu gehdrten auch dle im Rahmen
des Naionden Aufbauwerkes der DDR entstandenen Héauser, aber auch viele treuhénderisch
vewdteten Grundstiicke. 5.000 Wohnungen waren inzwischen an der  Fenwame
angeschlossen und der seit 1979 zum Betrieb gehtrende Bereich Fernwérme, der 1982 en
Betriebsteil wurde, sorgte fir die gesamte Wéameversorgung in der Stadt. Der VEB
Gebaudewirtschaft Dessau beschéftigte in den 80er Jahren 396 Mitarbeiter in der Verwatung
und in den Bereichen der Technik. Den mit den vorhandenen Mitteln des ortlichen Bauwesens
nicht zulésenden Problemen der Ingandhdtung und Indandsetzung der Altbar Substanz
versuchte der VEB GWD mit grukturdlen Verdnderungen zu begegnen, die jedoch den
Mangd an Reparaur- Kapazité nicht ausgleichen konnten. So wurde 1980 en zentraer
Bereich Vewdtung und Ingandhatung gebildet, der ale wohnungswirtscheftlichen Fragen
rediseren sollte. In den sechs Wohnungsverwatungen in den Stadtellen waren die Verwadter
und Bauldter engesetzt, die auff der Grundlage der dadlich vorgegebenen Bilanzen
kooperativ handdten. Jedoch war der Bedaf dets grof3er, ds die zur Verfliigung stehenden
Mittel. Das zur Jahreswende 1984/ 85 eingefihrte System der drel Betriebsteile mit je enem
Bauhof fir Klein- und Kleingtreparaturen sorgte hingegen fr eine grof3ere Burgernéhe.



Die vom DDR- Gestzgeber engefihrte Moglichkeit, die Mieter und Burger fir
Eigenlesungen zu interesseren, emdglichte die  Téigket von Uber 650 Mietern in
Feierabend-Brigaden in den Gewerken Schlosser, Klempner/ Indtdlateure, Maurer, Tischler,
Elektriker und Dachdecker gegen e@ne finanzidle Vergiitung.

Fur die Betreuung der Uber 150.000 Quadratmeter grof3en Wohnfreifldchen wurden berets
st 1979 mit den Hausgemeinschaften und  Einzdmietern auf der Grundlage enes
Beschlusses des Rates der Stadt Dessau  Pflegevertrage abgeschlossen, deren Erfillung durch
st&dtische Mittel vergitet wurden. Bis 1989 bestanden Uber 1.500 Vertrage fur die Betreuung
der Wohnfrefl&chen.

Die aktive Einbeziehung der Mieter war in der DDR- Wohnungswirtschaft gesatzlich durch
entsprechende  Regelungen des  Zivilgesetzbuches der DDR  festgelegt worden und  hatte
bereits in da Zet de Kommunden Wohnungsverwdtung mit der  Schaffung von
ehrenamtlichen Hausverwdtern im Jahre 1951 begonnen. Die Auswahl geeigneter Mieter fUr
die ehrenamtliche Tétigkeit erfolgte durch den Vermieter. Nach dem Berliner Beispid konnte
im Jahre 1956 ermdig die Wahl  von Migersdbstverwadtungen durchgefhrt werden, die
von der GWD ab 1975 auf der Grundlage des neuen Zivilgesetzbuches der DDR ds
Mietermitverwdtungen mit festgelegten Rechten versehen wurden. Im Jahre 1985 bestanden
1500 Mietermitverwdtungen, die jedoch durch die in der Mitte der 80er Jahre splrbar
werdende Inaktivitét vider jJunger Bewohner immer mehr inaktiv wurden.

Zu erheblichen Problemen in der Bewirtschaftung des Wohnraumes  fihrte  das im Jahre
1987 vom DDR-Minigerrat beschlossene  Dachingandsetzungsprogramm,  das  Ortliche
Reserven eschlielen <ollte, die im  Ortlichen Handwerk und Bauwesen jedoch nicht
vorhanden waren. Die Schere zwischen dem ermittdten Bedarf an Instandsetzungdeistungen
und den vorhanden Kapazitdten ging weter ausanander. Die Stuation verschéfte sch im
Ma 1989 zur Kommunawahl weiter, well dch die Zahl der Saatsratseingaben im VEB
GWD fast verdoppelte und dazu flhrte, dass bereits zugesagte Mainahmen zugungten dieser
BeschwerdefUhrer umgeenkt werden mussten. In der Folge nahm der Frust der anderen
Mieter water zu. Das Ziehen an der ,zu kurzen Decke® wurde bis zum Herbst des Jahres
1989 immer mehr zu Lawine ungeloster Aufgaben be den  dringend notwendigen
Reparaturen besonders in den Besténden der Altbausubstanz.

Die Ausesawele fihrte zum Jehreswechsd zu ener Entwicklung, die dle Beteligten vor
fast unlsbare Probleme delte. Die nicht bewohnten Wohnungen fuhrten im katen Winter zu
Binfrierungen der Letungen und in Uber 60 Fdlen wurden freigewordene Wohnungen
rechtswidrig von Wohnungssuchenden, aber auch von Nachbarn bezogen. In der GWD hatten
zwel Mitarbeiter noch bis zum Juni 1990 damit zu tun, diese Fragen rechtlich zu kléren.

Mit der Wende 1989/ 90 kam auch in der Wohnungswirtschaft eine einschneidende Zasur in
der Entwicklung. Bedingt durch die gesstzlichen Regelungen der Kreditieeung fir das
Wohnungsbauprogranm der DDR musste die DWG nach dem Einigungsvertrag Altschulden
in Hohe von 213 Mio. DM vertreten. Durch das Altschuldenhilfegesetz gab der Gesetzgeber
den Wohnungsunternehmen die Maglichkeit zu einer Telentlastung unter der Mal3gebe ener
Privatiserungsguote von mindestens 15 Prozent des Bestands.



Die DWG nahm ab 1994 die gesetzlichen Regeungen in Angpruch und beschloss die
Privatiserung von 2600 Wohnungen. Bis zum Dezember 1999 wurde die Auflage vom
Unternehmen mit der Zahl von 2.836 Wohnungen Ubererfullt.

Durch die Dessauer Wohnungsbhaugesdlschaft, zundchst ds Dessauer Wohnungsgesdllschaft
gegrindet und 1994 unter den Namen Dessauer Wohnungsbaugesdlschaft firmiert, wurde
mit 237 Mitabeitern  die sozide Verpflichtung in der Tradition des Unternehmens
fortgesetzt durch den ergen soziden Wohnungsneubau in Zoberberg und durch die Sanierung
der Hauser in der Wassarwerkstrale zu anspruchsvollen Sozidwohnungen. Die Frage eines
Wohnungdeerstands war zu dieser Zeit noch kein Thema in Dessau. In der DWG wurden  bis
in das Jahr 1993 Listen mit Wohnungssuchenden geftinrt!

Neuland beschritt die DWG bel den Projekten des Umbaus einer Kaserne in Kochstedt zu
Sozidwohnungen sowie bel der Rediserung des Wohnprojektes fir Alleinerziehende (
SHIA) in der Worlitzer Strale und bel der Schaffung atersgerechter und behindertengerechter
Wohnungen in dem ehemdigen Rentnerblock Tortener Stralie 12.

Sat dem Ende der 90er Jahre erhdhte sich der Wohnungdeerstand der DWG. Im Rahmen des
Stadtumbaus Ost und unter der Maligabe des Stadtentwicklungskonzeptes erfolgte ergmdlig
in der Geschichte des Unternehmens der Rickbau eines Mehrfamilienhauses im November
2002 in der Kantordtral3e 22- 26. Bis zur Mitte des Jahres 2007 wurden insgesamt 1.850
Wohnunge abgerissen bzw. zurlick gebaut. Im Stadtumbauprozess fungierte die Dessauer
Wohnungshaugesdllschaft in den vergangenen funf Jahren ds Hauptakiteuer und igt fur die
Kommune der wichtigste Partner in der Gestaltung der Innenstadit.

Die von den Stadtparlamenten von Dessau und Rofdau beschlossene Fuson der Mulde- und
der Elbedtadt hatte unmittelbare Auswirkungen fir die Dessauer Wohnungsbaugesdlschaft.
Auf der Grundlage enes entsprechenden Beschlusses der Stadirdte efolgte bereits Ende
September 2006 die Verschmelzung der Dessauer Wohnungsbaugesdischaft mbH mit der
Wohnbau und Immohiliengesdllschaft Rofdau mbH.

Unter dem Namen Dessauer Wohnungsbaugesdllschaft mbH prégt das Unternehmen  mit
inggesamt ca. 14.000 Wohnungen die sozide Wohnungswirtschaft in der  Doppeldadt an
Elbe und Muldemal3stéblich.

Die Frmenphilosophie ,Mit  wirtschaftlichen Augenmal? und sozider  Verantwortung'
bestimmt auch weterhin das Handdn der DWG ds modener Diendlester der
Wohnungswirtschaft im 21, Jehrhundert. Die im Jahre 1919 unter ganz anderen historischen
Voraussetzungen entstandene  Firmenphilosophie wird in den Kerngedanken des Griinders
Theodor Overhoff von uns fortgesatzt. Kundenfreundlichkeit und Mieterndhe sind seit 1998
weitere Elemente der wohnungswirtschaftlichen Arbat, die in den Dokumenten ,DWG 2000
und , DWG 2010 ihren Niederschlag fanden. Die im Jahre 2000 eingestellten Sozidarbeiter,
en dle Beeche der Stadt umfassendes Netz ortlicher Hauswarte sowie die gebindelte
Fachkompetenz der neugeschaffenen Mitarbeiter- Teams sorgen dafir, dass die DWG diesem
Anspruch auch kinftig gerecht wird.



